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AVALIACAO PREVIA DE IMOVEL

Prefeitura Municipal de Senador J osé Porfirio — Para.

Benilson Tenorio Alves.

Secretaria Municipal de Educagdo da Prefeitura Municipal de Senador José Porfirio -PA.

Imével constituido por um terreno rural edificado em alvenaria com um pavimento,
construido para fins residencial. O aluguel vai ser de uma residéncia onde se divide em 9 (nove)
comodos, 1 (uma) sala de estar, 1 (uma) cozinha, 1 (um) banheiro, 3 (trés) quartos, 1 (um) patioe 1
(uma) area livre.

Situado na comunidade de Vila Nova, bairro Zona rural, Polo 1 do Municipio de Senador
José Porfirio — PA.

Proprietaria do imével nao apresentou titulo definitivo do imovel, apresentou apenas o
contrato de compra e venda do imével residencial.

O imével residencial, localizado no endereco acima ja citado, com as seguintes dimensdes,
7x 9m e caracteristicas totalizando uma area de 63,00 m* (sessenta e trés metros quadrados).

Determinagio do Valor de Mercado do Imével para aluguel.

Est¢c trabalho scguc as normas ecstabelecidas para a avaliacio de terreno e edificacdo
enquadrando-se no Grau Il de Fundamentag¢io, conforme Tabela 12 enquadramento e
definicdes constantes do item 824 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma da ABNT-Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.
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Na obtengio do valor de mercado, foi utilizado o Método Evolutivo, item 8.2.4 da Norma

Brasileira NBR-14.653-2, norma d

a ABNT Associagdo Brasileira de Normas Técnicas:

O Método Comparative Direto de Dados de Mercado ¢é o melhor espelha a realidade do

valor de mercado do terreno.

A edificagdo foi avaliada atraves do Método da Quantificagio do Custo onde € apura@o 0
valor da edificagio da forma como se encontra a partir de orgamento simplificado, usando 0s indices
de custos unitarios basicos praticados no Estado do Para e fornecidos pelo SINDUSCON-PA, para

o tipo de padrdo construtivo adotado.

A composi¢do do valor total do imovel avaliando foi obtida através da conjugagdo de
métodos a partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodugdo das benfeitorias
devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, ou seja:

VI = (VT + VB) x FC

Imovel Valor Adotado j
Terreno R$10.000,00

Obs.: Adotamos dentro do campo de arbitrio, o valor de R$ 10.000,00 por considerarmos o
valor mais adequado que foi obtido através da observagao das amostras ofertadas/transacionadas e
devido ao mercado encontrar-se normal para negociagdes. Na presente avaliacdo considera-se que
as informacdes fornecidas por terceiros, referentes as pesquisas de mercado, sdo verdadeiras e foram

prestadas de boa-f¢.

Face ao método de calculo das construgdes através de orgamento por custo unitario
SINDUSCON — CUB da regido, que nos fornece o valor da obra como se fosse nova para uma area
edificada por m? de um imoével comercial, 0s orgamentos resultaram em:

Imovel Orgamento
Residéncia R$80.000,00
Total R$80.000,00

- CEP! 68360-000 - Senador oA

Rua Marechal Assungdo, n? 116 - Bairro: Ce
Ouvidaria: (23) 9 92071766/ E-MAIL: pmsjporfirio
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Os calculos da depreciagao da edificacdes e benfeitorias encontram-se Nos anexos,
obtivemos a idade aparente “in loco”, levamos em conta a idade e as condigdes atuais da edificacao,

onde resumimos os resultados depreciados na tabela abaixo:

T Imével Valor Adotado
R$80.000,00

R$80.000,00

Residéncia

Total

Utilizamos um fator de comercializa¢do, resultante da razio entre o valor de mercado de
prédios comerciais € seu custo de reprodugdo, através de elementos pesquisados.

Fator de comercializagdo médio 1,00

Face conservagio do prédio e devido o mercado na cidade encontrar-se ativo, 0 valor final
do imével avaliando correspondera ao somatorio dos valores adotados para o lote e edificagao
proximos ao seu limite medio, conforme segue:

Imovel
1 Terreno R$10.000,00
2 Edificacdo com depreciagado R$80.000,00
3 Soma R$90.000,00
4 Fator de comercializagao 1,00
5 Total R$90.000,00
6 TOTAL ARREDONDADO R$90.000,00

Na vistoria observamos que o prédio existente tem uma construgao normal ¢ foi construido
para uso como Comercial/Residéncia Unifamiliar.

_ .Em fun¢do do contido nos itens anteriores, o valor total do imével apos arredondamento
permitido por norma ¢ de:

R$90.000,00.

Rua Marechal Assuncdo, n? 116 - Bairro: Centro - CEP: 68360 Senador Jose Parfirio - PA
Ouvidoria: (93) 9 92071766/ E-MAIL: pmsjporfi
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Valor minimo de aluguel mensal — percentual adotado 0.5% do valor do imével:

RS 450,00.
Valor maximo de aluguel mensal — percentual adotado 0.8% do valor do imével:

R$ 720,00.

a. Data da vistoria e da pesquisa:

Imével vistoriado e pesquisado no dia 02 de maio de 2022.

b. Local e data do laudo de avaliagao:

Senador José Porfirio-PA, 02 de maio de 2022.

F| LIPE Assinado de forma

digital por FILIPE

SANTOS /i sanTos

SOARES:992299512

SOARES:99 34
Dados: 2022.05.02

229951234 15:15.12-0300

Filipe Santos Soares
Engenheiro Civil
CREA-PA 1518831990

flua Marechal Assungdo, n? 116 - Bairro: Centro CE 3 0-000 - Sena osé Porfirio - PA
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Benilson Tendrio Alves, Situado na comunidade de Vila Nova, bairro Zona rural,

Polo 1 do Municipio de Senador José Porfirio — PA
DEENGEREGT. e e e

Situado na comunidade de Vila Nova, bairro Zona rural, Polo 1 do Municipio de
Senador José Porfirio — PA
3 REALIZAGAO DAVISTORIATECNICA

Interessado: Secretaria Municipal de Educacgédo da Prefeitura Municipal de

Senador José Porfirio -PA
Responsavel: Engenheiro Civil Filipe Santos Soares, CREA — PA 1518831990.

Imével constituido por um terreno rural edificado em alvenaria com um
pavimento, construido para fins residencial. O aluguel vai ser de uma residéncia
onde se divide em 9 (nove) comodos, 1 (uma) sala de estar, 1 (uma) cozinha, 1
(um) banheiro, 3 (trés) quartos, 1 (um) patio e 1 (uma) area livre.

Descrever as condigdes fisicas e estruturais do imovel, observando possiveis
problemas construtivos nesta Vistoria Técnica realizada em 02/05/2022 nas
areas comuns desta edificagdo. Analisar se a edificagdo apresenta excelentes
condigdes possiveis.

O imével residencial, localizado no enderecgo acima ja citado, com as seguintes

dimensdes, 7 X 9m e caracteristicas totalizando uma area de 63,00 m? (sessenta
e trés metros quadrados).

Rua Marechal Assuncdo, N 116 - Bairro: Centro - CEP: 68260-000 - Senador Jose Porfirio - PA
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Apresento o registro fotografico dos ambientes vistoriados que fazem parte do

imével localizado no Municipio de Senador José Porfirio — PA.

Rua Marechal Assungiio, n® 116 - Bairro: Centro - CEP: 68360-000
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5 DESCRIAO DO MOVEL

Imével constituido por um terreno rural edificado em alvenaria com um
pavimento, construido para fins residencial. O aluguel vai ser de uma residéncia
onde se divide em 5 (cinco) cdmodos, 1 (uma) sala de estar, 1 (uma) cozinha, 1
(um) banheiro e 2 (dois) quartos.

De acordo com a vistoria feita no local, o imovel vistoriado apresenta excelente
estado no Municipio de Senador José Porfirio — PA, 0 mesmo encontra-se dentro

das conformes de funcionalidade fisico estrutural para o funcionamento como

alojamento, FILIPE A.ss.inadu de forma
SANTOS gfri}%l)gor FILIPE

. SOARES:99229951234
SOARES:9922 Dados: 2022.05.02

9951234 15:20:52 -03'00"

Filipe Santos Soares
Engenheiro Civil
CREA-PA 1518831990

SAMIRIAM Assinado de forma

SANTANA digital por SAMIRIAM
SANTANA
BITENCOURT:7 BiteNcourT:710144

1014462215 62215

Rua Marechal Assuncdo, n® 116 - Bairro: Centro - CEP: 68360-000 - Senador José Porfirio - PA



		2022-07-05T13:23:37-0300
	SAMIRIAM SANTANA BITENCOURT:71014462215


		2022-07-05T13:23:56-0300
	KLEBER DOS ANJOS DE SOUSA:77461231200


		2022-07-05T13:25:48-0300
	FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE SENADOR JOSE PORFI:13810386000149




